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Rigas apgabaltiesas 66.iecirkna
Zveérinatam tiesu izpilditajam Jurim Vildauam

2025.gada 21.janvart

Par nekustama 1pasuma
Duntes iela 1 dz. 28, Riga
piespiedu pardosanas vértibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto 1pasumu, ta apkartni un
izanalizé€jam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpasuma vértibu.
Izpétes nolUks bija noteikt nekustama Tpasuma piespiedu pardoSanas vertibu. Nekustamais Tpasums
sastdv no 1l-istabas dzivokla ar kopé&jo platibu 36,1 m? ar pie dzivokla TpaSuma piedero$o
koptpaSuma 3610/76850 domajamo dalu no daudzdzivoklu majas (kadastra apzimé&ums 0100 017
2024 003), paligbtves (kadastra apzimé&jums 0100 017 2024 004) un zemes gabala (kadastra
apziméjums 0100 017 0078), kura Tpasuma tiesibas registrétas Rigas pilsétas zemesgramatas
nodalijuma Nr. 100000037035 - 28 ar kadastra Nr. 0100 994 9962.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma meérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteik§ana iespéjamai pardosanai izsolé.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Saskana ar Civilprocesa likuma 604.panta 1.punktu: ,Nekustamo TpaSumu uz paradnieku rékina péc
tiesu izpilditdja pieprasijuma novérté sertificéts nekustama TpaSuma veértétajs, nosakot nekustama
Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu.”
Terminu ,piespiedu pardosSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav
pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja
gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. (LVS 401:2013, p.3.19.)
Ipaduma apskate un novértéana tika veikta 2025.gada 17.janvari.
AtbilstoSi vertibas definicijai, ka ar balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam
un pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama T1paSuma piespiedu pardoSanas vértiba apskates datuméa noapalojot ir:

24°400,- EUR
(Divdesmit Cetri tukstosi ¢etri simti euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, I1dzigi pardoSanas darfjumi, ka ari citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama 1pasuma
tirgus vértibu. lzmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garantéeta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijuSas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
muasu atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSsédétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR )
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU




Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Novértéjamais ipasSums:

l-istabas dzivoklis
Duntes iela 1 dz. 28, Riga

Kadastra Nr.:

0100 994 9962

Ipasnieks:

Olegs Jurcevics (miris)
Bezmantinieku manta

Objekta juridiskais apraksts:

Ipaduma tiesibas registrétas Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 200000037035 - 28

Kopéja platiba: 36,1 m?
Novietojums é€ka: 2/3

Esosais izmanto3$anas veids: Dzivoklis
Labakais un efektivakais izmantoSanas veids: Dzivoklis

Vertéjuma pasautitajs:

Rigas apgabaltiesas 66.iecirkna zvérinats
tiesu izpildttajs Juris Vildaus

Vértéjuma meérkis:

Nekustama Tpasuma vértibas noteikSana
iespéjamai pardosanai izsolé

Apgriatinajumi:

e Kultdras pieminekla teritorija un objekti, kas atbilstos§i UNESCO Konvencijai
par pasaules kultiiras un dabas mantojuma aizsardzibu ieklauti pasaules
kultdras un dabas mantojuma objektu saraksta

Minéta atzime netiek vértéta ka novértéjama objekta tirgus veértibu ietekméjoss
faktors, jo neierobezo novértéjama objekta izmantosanu atbilstosi labakajam un
efektivakajam izmantosanas veidam.

Piespiedu pardoSanas vértiba:

24°400,- EUR
(Divdesmit Cetri tukstosSi €etri simti euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta:

2025.gada 17.janvart

Piezimes:

+ Novertéjuma pasutitajs nenodrosinaja iekliSanu novértéjama dzivokla
iekStelpas, tadél vértétajs nevar konstatét telpu iekSejo stavokli.
Vadoties no publiski pieejamas informacijas Valsts zemes dienesta
Kadastra informacijas sistéma un Tpasuma vizualas apskates daba tiek
pienemts, ka ir pieejamas VZD registrétas inzenierkomunikacijas, nav
veikta telpu grupas iekStelpu parbaves ar planojuma izmainam un
dzivokla iekStelpas ir slikta tehniska stavokilr.

¢ Noteikta ipaSuma vertiba var maintties atkariba no iekstelpu
planojuma, tehniska stavokla, inzeniertehnisko ieriéu un iekartu
esamibas un to tehniska stavokla.

Noveértéjamais Tpasums: Duntes iela 1 dz. 28, Riga




Novietnes plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta

Noveértéjamais Tpasums: Duntes iela 1 dz. 28, Riga


http://www.balticmaps.eu/

Situacijas plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©Karsu izdevnieciba Jana séta
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Foto atteli
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Skats uz vertéjamo 1pasumu Ekas fasade

Ekas fasade

Ekas fasade
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Ekas fasade leeja kapnu telpa

Noveértéjamais Tpasums: Duntes iela 1 dz. 28, Riga



Ekas numura plaksnite Teritorija ap €ku

Teritorija ap eku Buave bez subjekta

Teritorija ap €ku Paligeka

Piebraucamais cel$ un apkartne Piebraucamais cel$ un apkartne

Noveértéjamais Tpasums: Duntes iela 1 dz. 28, Riga



Atrasanas vieta

Novietojums:

Novértéjamais TpaSums atrodas Rigas pilsétas
Skanstes apkaimé, pie Duntes un Skanstes ielu
krustojuma, Duntes iela 1, ieeja €ka no pagalma puses.

Sabiedriska transporta pieejamiba,
piekliSanas iespéjas:

Pie novértéjama TpaSuma var piebraukt pa labas
kvalitates asfaltétaju Duntes ielu un labas kvalitates
asfaltétu piebraucamo celu . Pa Duntes ielu un
Skanstes ielu kursé sabiedrisko trolejbusu un autobusu
marsruti. Tuvaka sabiedriska transporta pieturvieta
atrodas ~ 300 m radiusa no novértéjama fpasuma.

Apkartne, infrastruktira:

Apkartéjo apbavi parsvara veido sabiedriskas nozimes
objekti (veikali, biroju €kas, izglitibas iestades,
veselibas apripes iestades, viesnicas u.c.).
Infrastruktdras objekti atrodas tuvu.

Ekas Tss apraksts

Ekalprojekts: Pirmskara laika miira éka
Stavu skaits €ka: 3
KoplietoSanas telpu stavoklis: Nav zinams

Lifti: Nav
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1907.

Ekas tehniskie uzlabojumi, veiktie remonti:

Netika konstatéti

Tehniskais stavoklis:

ApmierinoSs

Inzeniertehniskas komunikacijas:

Pieslegumi centralajam inzenierkomunikacijam
(elektriba, centrala apkure, kanalizacija, aukstais

Odens, karstais udens)

Dzivokla kadastrala vértiba

Kadastralas vertibas noteik§anas datums:

01.01.2025.

Kopéja kadastrala vertiba:

Fiskala kadastrala vertiba 27°772,- EUR
Universala kadastrala vertiba 42°277,- EUR

Noveértéjamais Tpasums: Duntes iela 1 dz. 28, Riga




Dzivokla iss apraksts

Stavs éka: 2
Griestu augstums: 2,75m
Telpu nosaukums Telpas Nr. Platiba, m?

Gaitenis Nr. 1 4,1
Istaba Nr. 2 21,6
Virtuve Nr. 3 6,3
Vannas istaba Nr. 4 1,9
Tualete Nr. 5 1,2
Balkons Nr. 6 1,0
Kopéja platiba, m?: 36,1

Novértéjuma pasititdjs nenodrosinaja iekliSanu novértéjama dzivokla iekStelpas, tadeél
vértétajs nevar konstatét telpu ieksSéjo stavokli. Vadoties no publiski pieejamas informacijas
Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistéma un Tpasuma vizualas apskates daba tiek
pienemts, ka ir pieejamas VZD registrétas inzenierkomunikacijas, nav veikta telpu grupas
iekStelpu parbives ar planojuma izmainam un dzivokla iekstelpas ir slikta tehniska stavokii.

Noteikta Tpasuma veértiba var mainities atkariba no iekstelpu planojuma, tehniska stavokla,
inZeniertehnisko ieri€u un iekartu esamibas un to tehniska stavokla.

Noveértéjamais Tpasums: Duntes iela 1 dz. 28, Riga



